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Une situation exceptionnelle orientée au sud a flanc de coteaux

ermont-Ferrand en arriére plan

® une localisation située a quelques minutes
seulement du centre ville

=> Des atouts environnementaux et
paysagers forts imposant dés le départla a5
mise en ceuvre d’un aménagement qualitatif i
et ambitieux




es au logement a un large éventail de popula
des produits adaptés aux jeunes ménages et aux ménag
modestes

< Une qualité environnementale de haut niveau, un levier et
une référence pour une génération de quartier écologique




2002 - Logidome, mandatair

‘_ 2004 - Logiddme aménageur ___
- Création de la ZAC a 450 logem

— modification et création de la ZAC
[]

‘ 2z avril 2007 — Modification du POS __:
(

1ents .
essifs en zone 4 juillet 2008 — arretet de DUP et parcellaire

ation future. Il a fait 9. décembre 2008 — ordonnance d’eXpropHatIoN e ——
d’une procédure de Zone ;

Aménagement Différée (ZAD) novembre 2008 — Dossier de réalisation 1
(

su’r.15,ha gpprouvee pf’r - 008 - lancement communication commercialisation
délibération du conseil municipal ¢

du 24/9/1976 et par arrété eptembre 2008 - lancem‘ent concours d’opérate
préfectoral du 3/12/1978.

Mai 2009 — nomination des equipes de la premiéere tranche
(

En 1998, début des concertations 010 : démarrage des travaux de voirie, fouilles archéologique
par I’équipe municipale sur la :

base de trois projets d 450 Mi2010: com'merCIallsatlon

logements In 2010 : premieres pierre de batiments sur deux sites




¢ Dossier de création

¢ Dossier de réalisation

* Dossier de DUP

* Accompagnement a la modification du POS

Convention de

mandat

* Acquisition du foncier et mise en ceuvre de la procédure d’expropriation
¢ Définition du projet par la réalisation du CPAUE, des CCCT...
Convention * Réalisation des travaux de VRD

publique ¢ Vente des ténements immobiliers
’aménagement

* Pour son compte, du logement locatif social

S ¢ Pour sa filiale DOMIA, en accession sociale sécurisée
Logidome

constructeur




Conseil en Urbanisme et Equipe de maitrise
Qualité d’oeuvre des espaces
Environnementale publics

. ‘ Paysagistes: L Dubreui
Urbaniste: JM Freydefont
, E Auberge

o C
nseiller env.: B Georg BE VRD: G Quirin

Volet Urbanistique et Environnemental de la ZAC

® Travail sur le plan masse * Conception des espaces
* Travail sur le Cahier des publics et VRD
Prescriptions Architecturales * Travail sur les Cahiers des
Urbaines et Environnementales Charges de Cession de

* Travail sur les CCCT par lot Terrain techniques

*Suivi des projets (espaces *Vacations en phase
publics et promoteurs), chantier

évolution de la ZAC...

Conseil en stratégie
immobiliére

Volet Social de la ZAC

* Travail sur la programmation
e Travail sur les charges
fonciéres et les typologies de
logement

*Accompagnement de
I’aménageur auprés des
promoteurs jusqu’a vente
charges fonciéres



ises sur les plans m
que projet

e et plus encore que celles prises sur les
enveloppes des batiments, et elles mémes

* que celles prises




Objectifs environnementaux relatifs a
PAMENAGEMENT DE LA ZAC

(objectifs du Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines et Environnementales)

Maitrise de I’étalement urbain et gestion économe des sols (Prioritaire)

Gestion de ’eau (Prioritaire)

Déplacement et gestion des nuisances (Prioritaire)

Gestion de ’énergie (Prioritaire)

Biodiversité et Paysage (Secondaire)

Chantier a faible nuisance (Secondaire)

Adaptivité du projet aux évolutions a venir (Secondaire)

Objectifs environnementaux relatifs aux

CONSTRUCTIONS SUR LES PARCELLES

(objectifs du Cahier des Charges de Cession de Terrain)

Relation du batiment avec son environnement immédiat (Cible 01)

Gestion de ’énergie (Cible 04) 'I

Gestion de ’eau (Cible 05)

Maintenance — Pérennité des performances environnementales (Cible 07)

Confort hygrothermique (Cible 08) l







Erem O nteix
T Equipements publics :
b pcint de we espaces de vie, lieux d’échange &3

wui I habitat

Dans la nouvelle ZAC Les ekt res se feront
. pateformes de mise en scéne

de Tremontelx, les espaces 0 DatOEANA (Rl

publics se font source

de vie en diversifiant les

usages, en multipliant Le parc cu Valon, lien entre

¥ fes ohles o Mon§uzol

les rencontres, en e

provocant les echanges. respirafion qlu ferales
différents types o habitats

d entre ce Heu

A Fimage du guartier, o o mm

ils constituent pour les calmes. La sobriéts de

riverains et les habltants I'aménagement paysager
ménagera Nexistant et sa

des quartlers voisins o RaNIralla oI

un veritable poumon... faire du parc une promenade
verie animée par un jeu
entre architechure el vues
panoramiques.

et aux pdles de quartier.

La place pubBque centrale,

Beu de vie et de rencontres

Congu comme une “cour urbaine”, cet L' équipement petile enfance

espace mulli-usages accueilera des services accueillera les enfants de Trémonde b

et offrira & terme des ambiances différentes €t des quartiers imitrophes.

et complémentaires. Ce lieu allkant vepétal et Le plla d"équipements sportifs et de lolsirs
minéral sera partagé entre pistons, cycles, constituera un point majeur d*agrément et
transports en commun et vokures. Pour atiraction 4 lafrontiére entre la ZAG et
Tluidifier la cohabitation, la vitesse sera les quartiers adjacents.

réduite 4 10 knmvh st endroits de

croisements de fl.

Decarment non comfraciusl




au mieux les masses existantes
approcher des especes existantes
Travailler avec la dynamique naturelle

S ‘appuyer sur la végétation et la dynamique végétale existante
« Déranger le moins possible le substrat

« Ladaptation au terrain des projets doit rester dans
I'emprise des parcelles

« Avoir une approche sélective (plutét que « décapante »)

Chantier
expérimental

Mettre en place un entretien différencié
e Entretien soigné : type « jardins traditionnels et
espaces verts de voirie
e Entretien moindre : une bande de 2m de chaque coté
des allées
e Entretien léger : une bande verte en dehors des zones
de fauche




e la nature des sols: pa

finition du volume global de stockage de 9 000 m3 pour la ZAC de Trémonteix:
m3 sur espaces publics et 1750 m3 sur domaine privé

Bassins

'. Volume global
de stockage de
9000 M3

Domain ‘ Parcelles
privé ‘ privatives






Ambiances

La voie de liaison

T U

R En e




Ambiances

Le thalweg




223 laveie haute

1) Fonctions et caractéristiques techniques de la voie.

Cette voie occupe un troisieme rang dans la hiérarchie
du réseau. Elle a essentiellement une fonction de
desserte qui détermine ses caractéristiques technigues.
Son tracé epouse les lignes de relief. Elle assure la
continuité de la rue de Nohapent dont le débouché sur
I'avenue du Limousin est supprimé. La déviation s‘opére
au milieu du parcours. Ce choix permet d'éviter le talus
important au niveau de [€peron et de préserver le
caractére de chemin creux. Il assure une bonne
valorisation des terrains dans un secteur de forte pente.
La voie se pique sur la liaison avec la rue de Trémonteix.
Elle donne aussi accés a la partie haute du site.

L'emprise de cette voie est de 13.m décomposée de la
maniére suivante :
—+ Une chaussée de 5m,
-+ Une bande de stationnement longitudinal de 2m
plantée d'arbres.
—+ Deux trottoirs de 2m,
—+ Une emprise de 2m pour la réalisation d'une noue ou

d'un espace végétalise.

Un changement de profil est prévu :

— Sur une courte séquence au droit du thalweg pour
créer une petite aire de stationnement « visiteurs »
en epi (16.1.m de largeur).

— Au niveau de lantenne desservant |Tlot 4.1 pour
donner plus de lisibilité 2 la hiérarchie du réseau.




LE STATIONNEMENT SUR DOMAINE PUBLIC

Le stationnement public sera limité au strict nécessaire. Le

parti retenu est de prévoir un stationnement longitudinal

sur voirie. Les profils en travers integrent la possibilité de
créer :

— du stationnement bilatéral entre arbres sur
les voies principales : rue Jean Monnet et
boucle reliant la place a la rue de Trémonteix

—+ un stationnement unilatéral sur la voie haute

bouclée sur la rue de Nohanent.

Ce stationnement ne sera pas réalisé de maniére
systématique. Une partie de I'emprise prévue pourra étre

végetalisee.

Cette offre publique sera complétée par des petites aires de stationnement réparties sur
I'ensemble de la. ZAC. L'intérét de ce dispaositif est dapporter une réponse en terme de
proximité. Deux aires de stationnement collectives sont prévues pour le complexe sportif.
Elles pourront aussi servir au stationnement des visiteurs et des riverains. Elles
représentent une capacité de 28 places.

Une petite aire de 14 places est possible dans la courbe de la voie haute, quelques
emplacements (14) sont intégrés en limite sud de la place, le parking existant a I'est du
college représente 20 places.

L'offre globale sur domaine public se monte & environ 250 places. Si cette offre se
révélait insuffisante a terme, un aménagement complémentaire pourrait étre réalise a
I'est du gymnase en exploitant la dénivelée du terrain. Un tennis pourrait étre conservé




LES GLOTURES.

1) Prescriptions

Sauf indications contraires mentionnées au plan de cléture. Le choix de type de cléture et leur mode d'association devront étre fait
projet par projet parmi les types suivants qui peuvent EtI'E utlllses seuls ou en associations :

Haie simple composée a partir d'essences choisies s
dans le panel proposé (voir liste en annexe).

— Haie mixte ponctuée darbres de haute tige f
intégrés a la haie ou plantés & proximité. Cette ¥
référence est plus particuliérement adaptée aux j§
imites donnant sur une bande verte intégrant un ™%
sentier et en limite d'un espace vert public (parcs,
bandes vertes....)

-+ Dispositifs pleins ou ajourés en bois ou acier
galvanisé, intégrant ou non des annexes. On
privilégiera des essences de bois pouvant étre
eXposes aux intempéries sans traitement. Dans
tous les cas on associera le végétal a ces
dispositifs.

— Des murs d'une hauteur maximum de 1 m. Dans

ce cas, les cadettes sur mur ne sont pas |
autorisées.

— Les murets en enrochements ou  éléments
modulaires creux préfabriqués sont interdits.

Sur les terrains en pente, la clGture ne pourra pas étre &
implantée en haut de talus.
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es charges de cession de terrain
a la mise en place de la consultation d’opérateurs

imation de la consultation jusqu’a la signature des protocoles




pSition de la demande en logements libres™

® La demande en logements libres neufs sur ’agglomération est composées de cinq profils
de ménages qui se distinguent par des capacités financiéres et des « modes d’habiter »

(typologie de logements recherchée et statut d’occupation (location/accession)

® A chaque segment de clientéle visé en mixité de peuplement correspond :

e Une structure familiale,
e Une tranche d’age,

e Une tranche de revenus majoritaires représentés

¢ En fonction des revenus, un budget maximum peut étre consacré au logement.

PROFIL DES MENAGES DEMANDEURS

DE LOGEMENTS LIBRES

Revenu
mensuel max

Apport
personnel

Prét a taux

(0]

ACCESSION
(Taux d'Effort

Prix unitaire
maximum

LOCATION
(Taux d'Effort

Part de
locataires

Part de

de 33%)

de 25%)

propriétaires

Décohabitants 25 ans, 0 enfant 5% 1800 € 3000 €] 14000¢€ 534 € 110 000 € 750 € 80% 20%
Primos actifs 30 ans, 1 enfant 26% 2500 € 5000 €] 19000 € 775 € 160 000 € 1250 € 65% 35%
Jeunes ménages 35 ans, 2 enfants 28% 3500 € 6 500 €] 21500 € 1124 € 230 000 € 1625 € 60% 40%
Ménages intermédiaires 40 ans, 2 enfants 22% 4 500€| 30000¢€ 1388 € 300 000 € 7 500 € 20% 80%
CSP supérieures & secundo accédants 19% 5500€| 37000¢€ 1712 € 370 000 € 9250 € 10% 90%

TOTAL / MOYENNE :

100%

0%

0%




Lots attribués SN e

: Lots soumis a consultation -
ZAC DE TREMONTEIX - Plan d'ilotage

[ TRANCHE 1
[ ] TRANCHE 2
[T TRANCHE 3




Exemple de CCCT EN PHASE 1 DE CONSULTATION

de charge fonciére minimal de 175 € HT/m? SHON
e « gamme » de marché en logements libres de gamme intermédiaire

Sur la base des prix de vente suivants :

LIBRE INTERMEDIAIRE

Typologie:

INTERMEDIAIRE URBAIN

T3D

INTERMEDIAIRE COLLINAIRE

T3

T4

SHAB: 52 m? 66 m? 83 m? 72m? 98 m? 11 m?
Prix unitaire moyen: 150 000 € 180 000 € 225000 € 200 000 € 270 000 € 300 000 €
SHAB moyenne: 67,5 m? 92,2 m?

Prix/m? moyen :




I:r'émOnl:eix
ot

at2 un nowveau La premiére phase en détail @ S Lotz goupe Brmond ' |
¢ peink de vue = 54 lnpements BBC* = ‘;ﬁim Lagidbma
nul‘i‘hnhit.nl. * Lot 2.6 : groupe Brémond - 3800 m* die surface habitabis . 48 logements BBC"
> & bitiments G - 3360m’ de surface habitable

La sélecllon des équipes de
promoteurs et d'architectes
retenus pour réallser les

& programmes de logement
a eu lleu en juln 2009.

D'ici fin 2009, les projets
vont étre affinés et enrichis
pour étre mis en cohérence
les uns avec les aufres,

La commerclalisation
commencera en 2010,
Les premlers logements

seront disponibles courant
2m2.

Lot 1.1 Domia

“BBE : Bifiment basse consommation

4 Lot 1.2: groupe Brimond
- 4 bitimants:
~14 M

-~ 1200 m? de surface habitable

32 Lot22/ 23/ 2.4 Avergne Habitat
= 50 logaments BBCT

=32 logements intermédiaires BRL = 500 e de surface habitable

= 2000 m? da surface habitable

[ecsrment non corfractusl




- Chargesfoncieres

privées

Subvention externes

* Ville

Recettes

“*Un investissement global de 20 M€ TTC avec en périphérie :
= 3 M€ pour un équipement sportif TTC
= 3.6 M€ TTC pour la réalisation d’une voirie périphérique

**4Me€ TTC d’acquisition de foncier et 12,5 M€ de travaux TTC

**Pres de 5Me TTC d’apport Ville de Clermont Ferrand pour équilibre, soit 8500 €
par logement




Des atouts pour
mener un projet
exemplaire

En phase aujourd’hui
avec le Grenelle

Une volonté politique

Des contraintes
et des réticences
fortes

Une adéquation
complexe entre public
visé et critéres
environnementaux

Des riverains vigilants




ée par ITF sur les enjeux
années a venir

% Phase amont: 8 comités de pilotage dont 6 ol est intervenu ITF et auxquels
participaient les techniciens suivant cette opération a la Ville de CF

% 5 réunions thématiques de sensibilisation des services compétents (eau,
énergie, espaces verts, espaces publics, voirie) pour faire avancer les
pratiques sur la gestion des futurs espaces : entretien sélectif par exemple

% Des réunions techniques en tant que de besoin




ésidents de conseils et comités de quartier a Fr

es de concertation ouvert au public dans la cadre de la création de
ndant toute la durée des études préalables aux dossiers de création, un doss
de concertation a été mis a la disposition du public en mairie avec un registre sur
lequel toute observation peut étre inscrite.)

¢ 2 registres d’enquéte publique ouverts au public dans la cadre de la modification du
POS

** 7 rencontres avec I’association «Union des Habitants de Trémonteix » sur le théme
des hauteurs et 4 rencontres avec des propriétaire riverains sur la méme
thématique

¢ 4 rencontres avec I’association « Comité de la Vallée du Bouys » sur le theme du
réseau de chaleur au bois

% 5 participations actives au Conseil de la Vie Locale (réunit les habitants, les

tions, les comités de quartiers ...)




